Brf Valhall Sida 1
Tullgarnsgatan 23
753 17 Uppsala

Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Valhall.

28

Foreningen har som d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hur uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse fér #ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningen hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsréttshavare.

Foreningens siite

3§

Styrelsen skall ha sitt séte 1 Uppsala
Rikenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.
Medlemskap

35§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
Bostadsrittslagen (1991:614). Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn
det att skriftlig ansékan kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap. !

6§

Medlem fér inte uttrida ur féreningen sa lange han innehar bostadsrétt. En medlem som
upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen har
medgett att han far st& kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgéende insats och drsavgift liksom bostadsrittens andelstal faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.
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For bostadsritt skall erliggas en drsavgift for den lopande verksamheten, inkluderande bl.a.
amorteringar samt de i 8§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar om annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for vdrme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall berdknas efter férbrukning
och/eller area. Detsamma giller i rsavgiften ingdende erséttning for TV/bredband/telefoni
elelr dylikt, vilket kan berdknas lika for varja lagenhet eller efter forbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojesmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) péd
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Upplételseavgift,
overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut 1 styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till 2,6 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring. Den
medlem till vilken en bostadsritt 6vergétt ansvarar normalt for att verlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt uppgér till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning fir dock alltid ske genom

postansvisning, plusgiro eller bankgiro.
Avsiittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetesunderhall skall goras arligen, senast frén och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringan av foreningens fastighet
genomforts med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Styrelsen skall arligen budgetera samt genom beslut av arsavgiftens storlek tillse att
erforderliga medel kan avséttas for att sdkerstilla underhéllet av forenignens hus.

Det 6verskott som kan uppsté i foreningen verksamhet skall balanseras i ny rdkning.
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Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdoter samt mist en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden
intill den foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
hus genomforts (alt slutlig avrikning skett med enrependren) utses en ledamot och en
suppleant av Skanska Nya Hem AB och viljs 6vriga ledaméter ledaméter och suppleanter av
foreningen. Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Nya Hem AB behover inte vara

medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nédr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats Y,

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nédr de vid sammantrédet ndrvarandes antal overstiger hélften av
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet mista antalet

ledamdéter dr nérvarande, enighet om beslutet.
Firmateckning
11§

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot 1 férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta styrelsens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behover vara medlem i féreningen, eller genom fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.

13§

Utan féreningsstimamnd bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styredsen far dock inteckna och beléna sddan

egendom eller tomtritt. V
Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att ldmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltnignsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stdllning vid rdkenskapsérets utgang (balansridkning) och, dér sé
erfordras, for de medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran féreningen

(kassaflodesanalys)
Att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlédggas, till revisorerna ldamna &rsredovisningen for det forflutna
rdkenskapséret samt att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla
arsredovisningen och revisionsberéttelsen tillgénglig.

Revisor
15§

En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstdmma for

tiden intill dess nésta stimma hallits.

Det éligger revisor att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma

framldgga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma
16§
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om éret fore juni ménads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel

av rostberittigade medlemmar.
Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen till stimman skall tydligt ange de drenden
som skall forekomma pé stimman. Om foreningsstdimman ska ta stéllning till ett forslag om
andring av stadgarna, maste det fullstdndiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstéindiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

Kallelse till forenignsstimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till férenigen medlemmar delges genomanslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet aller genom brev.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfdardas tidigast sex veckor och senast

tva veckor fore foreningsstdmman.
Motionsritt
18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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Dagordning
19§
P4 ordinaria foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden.

1. Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar, ombud och bitrédden

(rostléngd).
2. Val av ordférande vid stdmman.
3. Anmélan om ordférandens val av protokollforare.
4. Faststillande av dagordningen.
5. Val av tva justeringsmén, tillika rostréknare.
6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
7. Foredragning av styrelsen arsredovisning.
8. Foredragning av revisionsberéttelse.
9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkningen.
10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter.
11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
12. Beslut om arvoden.
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
14. Val av revisor och suppleant.
15. Eventuellt val av valberedning.
16. Ovriga drenden som angivits i kallelsen.

P4 extrastdimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdimman utlysts och vilket

angivits i kallelsen till densamma V.
Protokoll

20§

Protokll vid féreningsstdimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraga
om protokollets innehéll giller

1. Att rostlingdenskall tas in eller bildggas protokollet.
2. Att stimmans beslut skall foras in i protokollet.
3. Om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stémman fort protkoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for

medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberéttigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlems rostrétt vid foreningsstimman
utévas av medlemmen personligen eller av den som &r medlemmens stéllforetrddare enligt
lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denna foretridas av ombud som inte d&r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimman medfora hgst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forédlder eller barn. Bitrdde har
yttranderitt.

Omrostning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte nédrvarande rostberéttigad pékallar
sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordofranden.

Foreningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha rétt att nérvara eller pa
annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstdimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

De fall-bland annat friga om #&ndring av dessa stadgar—dér sérskild rostvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16§ p1, p3-4 och 23§ i bostadsrittslagen (1991:614) .

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
228

Bostadsritt uppléats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamélet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som instats och &rsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den ages.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och kdpare. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgnehet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av 6verlatelseavtal skall tillstéllas styrelsen.
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Ritt att utova bostadsritten
238

Har bostadsrétt 6vergétt till ny innehavare, far denna utéva bostadsrétten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningenfar inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlételse forvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten.
Efter tre &r fran dodsfallet, for foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anlednings av bostadsrittshavarens
dod eller att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, férvérvat bostadsritten och skt
om medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt 8 kap. Bostadsréttslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en jurudisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsriten vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantrétt 1 bostadsrétten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
altertnativt inom sex ménader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i
foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte végras intrdde i foreningenom de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvérvar en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrdde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar

uppfyllda.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavare far maken vigras intrdde i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap
och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér
en bostadsritt till en bostadsldgnehet 6vergatt till ndgon annan nirstdende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.
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I fraga om forvéry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgnehet,
av sddana sambor pa vilken sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och férvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir
bostadsrétten tvangsforsiljasenligt 8 kap. Bostadsréttslagen (1991:614) {or forvérvarens

rakning.
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat andamaél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med foreningen.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora atgérd i lagenheten som innefattar:

1. Ingrepp i bdrande konstruktion.
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten.
3. Annan védsentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgdrden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

P4 mark som ingar i upplételsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrittshavaren utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Om ldgenheten fran borjan forsetts med balkong far bostadsréttshavaren lata glasa in denna
endast efter styrelsens godkdnnande och da i enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma
giiller om bostadsréttshavaren vill 14ta sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor

lagenheten.
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Bostadsrittshavaren svarar i sddant fall for underhéllet av inglasningen och markis d&vensom
for eventuell skada pé foreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov foreligga att
demontera inglasning eller markiser pa grund av féreningens underhall eller ombyggnad av
huset efter beslut av myndighet, aligger det bostadsréttshavaren att pa egen bekostnad
demontera och eventuellt atermontera anordningarna.

28§

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
medfra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa ataganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 32§ fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen

skall foreningen:

1. Ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningen omedelbart upphér.
2. Om det 4r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten dr beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna ir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behéftat med
ohyra fér detta inte tas med in i ldgenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt

brukande endast om:

Styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26§ andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte:
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1. Om en bostadsritt forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap. Bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. Om ldgenheten &r forsedd for permanentboende och bostadsritten till 14genheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

31§

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren
dndé upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand for upplatelsen.
Tillsténd skall ldamnas, om bostadsréttshavaren beaktansvirda skél for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas
till viss tid.

I frédga om bostadslédgenhet som innehas av juridisk person krdvs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas

till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om séddan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

o Liagenheten viggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
e Ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer.
e Rokgangar.

e (Glas och bégar i lagenhetens fonster och dorrar.

e Ligenhetens ytter- och innerdorrar.

e Svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for annat underhall &n malning av radiatorer,
anordningar for varme, vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet,
vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Detsamma giller rékgangar och
ventilationskanaler om dessa tjénar fler &n en ldgenhet.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och

ytterdorrar.
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For reparation pé grund av brand- eller vatten ledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

1. Hans eller hennes vardsloshet eller forsummelse, eller

2. Vardsloshet eller forsummelse av:

a. Négon som hor till hans hushall eller som besdker honom eller henne som
gést.

b. Négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten.

c. Négon som for hans eller hennes rakning utfor arbetet i ldgenheten. For
reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjélv dr dock denna
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick enligt 32§ 1 sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annan
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten
348

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f8 komma in i ldgenheten mér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen ansvarar for eller har rétt att utfora enligt
33§. Nir bostadsritthavaren avsagt sig bostadsrétten enligt 35§ eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att
l4ta lagenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nddvéandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderédtten som foranleds
av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes

lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrida till ligenheten nédr foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.
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Avsigelse av bostadsriitt

35§

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast tva ar fran upplatelse och
darigenom bli fri fran sina forpliktigelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid avsdgelse overgar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1

denna.

Forverkande av bostadsritt

36§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som foljer av 27 och 388§, forverkad och foreningen saledes berédttigad att
sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

L.

37§

Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tvé
veckor fran det foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet.

Om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsldgenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen.

Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.

Om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28§§.

Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenhet eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

Om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29§ vid anvédndandet av ldgenheten eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare.

Om en bostadsrittshavare inte ldmnar tilltrdde till lagenhet enligt 34§ och han eller
hon inte kan visa giltig ursékt for detta.

Om en bostadsrittshavare inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall gora enligt Bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

U Tillagg enligt bilaga 1.



Brf Valhall Sida 14
Tullgarnsgatan 23
753 17 Uppsala

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr avringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36§ 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmél

Uppsigning pé grund av forhallande som avser 1 36§ 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till

upplételsen och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pa grund av storning i boendet enligt 36§ 6 far, om det &r frdga om en
bostadsligenhet, inte ske forrédn socialndmnden har underréttats enligt 29§ 2 st p2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 36§ &ven om
tillsagelse eller rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppségning som géller
bostadslidgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock alltid skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om styrningen intréffat under tid d4 ligenheten varit uppléten i
andra hand pa sétt som anges i 30 och 31§§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande bostadsldgenhet
avfattas enligt formulér 4, vilket faststdlls genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23§ Bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i 36§ 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fér han eller hon
direfter inte skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten
4r forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29§ tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag dé foreningen fick reda pé
forhallanden som avses i 36§ 5 eller 8 eller inte inom tva ménader frén den dag dé féreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 36§ 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36§ 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denna pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten:
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1. Om avgiften — nér det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén
det att:

a. Bostadsrittshavaren pa séddant sitt som anges i Bostadsréttslagen (1991:614) 7
kap 27 och 28§§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och

b. Medelande om uppsdgning och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun ldgenheten &r beldgen, eller

2. Om avgiften — nér det giéller fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges 1 Bostadsréttslagen (1991:614) 7 kap 27
och 288§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten som han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstédndighet och
arsavgiften betalats s& snart det varit majilgt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i

forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom vid upprepade
tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 381 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen inte f& behélla 1dgenheten.

Underriattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betrdffande bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formulér-3 har faststéllts genom Forordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap. 23§ Bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Ségs bostadsrittshavaren upp tillavflyttning av ndgon orsak som angesi 36§ 1, 2, 6-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 38§ 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ritten dligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
av orsak som anges i 36§ 2 och bestimmelserna i 39§ tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36§ 2 tilldmpas 6vriga bestimmelser 1 398§.
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Uppsiigning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till

ersdttning for skada.
Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrittshavare blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i
268, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap Bostadsréttslagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsrdttshavaren och de kénda borgenérerna vars rtt
berdrs av forsiljningen kommer verens om nagot annat. Forséljningen fir dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foéreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29§ Bostadsréttslagen (1991:614).
Behéllna tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till ligenheternas

insatser.
448

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i Bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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Bilaga 1
Tilléigg till stadgar for Bostadsrittsforeningen Valhall

Foreningen avser att traffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem AB, Nedan
skallat Skanska, vilket foranleder tillagg till stadgarna enligt f6ljande.

Till 5§

Skanska &dger rtt, att efter forvarv av bostadsrétt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som

medlem i féreningen.
Till 9§

Skanska skall kunna utéva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger rétt att nédrvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och
foreningsstdmmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar fran dagen f6r entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet 1 foreningens fastighet.

Till 13§
Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsédrende for godkdnnande.
Till 14§

Det éligger styrelsen att dels upprétta och fortlopande revider sérskild plan for féreningen
intékter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels underrétta Skanskas
rapportdr om varje atgérd av betydelse for foreningens ekonomi eller f6r Skanska, vari ingér
att tillhandahélla hérfor erforderligt material.

Till 17§
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstimma.
Till 19§

P& ordinarie féreningsstdmma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt f6r Skanskas
rapportor och foreningens forhéllande till Skanska.

Till 21§

Beslut rérande stadgeéndring under den tid da bostadsréttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.
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Undertecknande styrelseledamdter intygar att stadgarna blivit antagna av foreningens
medlemmar vid ordinarie foreningsstimma 2018-04-11, samt vid extra foreningsstimma

2018-05-08.
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