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Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

Foreningsfragor

Ordinarie freningsstamma holls den 28 april 2013.

Extra foreningsstimman holls den 2 oktober 2013. Vid stimman beslutades om fyllnadsval av
styrelsesuppleant.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhéllit 8 protokollftrda
styrelseméten under verksamhetséret.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsingen 23:15 i Uppsla kommun

Nybyggnadsér och virdear dr 2012.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 103 353000 46 000 000
Varav byggnader: 81353000 28200000
Varav mark: 22 000 000 17 800 000

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.
Fastigheten utgors av ett flerbostadshus med 7-8 véaningar inklusive kéllare. Oversta viningen utgdrs av en
indragen terrassvaning. Byggnaden har tre trapphus. Fastigheten innehaller 59 bostadsrittsldgenheter,

samtliga upplatna med bostadsriitt. Total boarea uppgér till ca 4 761 kvm.

Liigenhetsfordelning
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Bostadsriittsforeningen Valhall
769622-0412

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har uppréttat forslag till rsredovisning.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Stédning Stddab

Snoéréjning Upplands Boservice

Hissavtal OTIS

Kabel-T'V/bredband Canal Digital, Ownit

El Vattenfall

Virme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten

Sophdmtning Uppsala Vatten, RagnSells
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvalining AB
Ekonomisk forvaltning Osterkers Bostadsrittsfrvaltning AB
Verksamheten e B

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Rikenskapsaret 2013 4r foreningens forsta verksamhetsér med en egen styrelse bestiende av boende
medlemmar. Arbetet i styrelsen har framf6rallt fokuserats pd hanteringen av 6-manadersbesiktning
tillsammans Skanska.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets siut och planerade anderhallsarbeten

Frin och med riikenskapsér som paborjas 2014 triider ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen
framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Tv4 alternativ finns, K2 och
K3. Forandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.
Troligen kommer inte progressiva avskrivningsplaner (vilket Brf Valhall i dagsliget tillimpar) vara tillitna i
de nya regelverken, vilket kan péverka avskrivningarnas storlek.

Ekonomi
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Styrelsens bedémning 4r att féreningen har en god ekonomi. Styrelsen utvirderar stindigt foreningens
avgiftsuttag och i den faststéllda budgeten fér 2014 ldmnades avgifterna oforéndrade pa dagens niva. Med
reservation for vad de nya redovisningsreglerna kan komma att innebira for var forening bedémer styrelsen
att det inte finns nigot hdjningsbehov av avgifterna det nirmaste aret.



Bostadsriittsforeningen Valhall
769622-0412

Fordelning intiikter och kostnader

Intikter Tkr
Arsavgifter 2 943 kr
Hyresintékter 566 kr
Ovriga intékter 520 kr
Kapitalintiikter 12 kr
Summa 4041 kr

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 160 kr
Reparation/underhall 3kr
Taxebundna kostnader 738 kr
Ovriga driftkostnader 258 kr
Fastighetsskatt 44 kr
Ovr.forv/rorelsekostn. 127 kr
Personalkostnader 72 kr
Avskrivning 120 kr
Kapitalkostnader 1891 kr
Summa 3413 kr

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

ansamlad forlust -15432

arets vinst 627 852
612 420

disponeras s ait

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsitts 143 000

i ny rikning overfores 469 420
612 420

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. "



Bostadsrittsféreningen Valhall
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RESULTATRAKNINGAR
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Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga f6rvalinings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rinteintidkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

2013-01-01

_ Not. 2013-12-31

3509 126
519 665
4028792

[N

-160 457
-3 092
~737 863
-257 571
-43 530
-127 001
-72 281

-1 401 802

O e 2O bW

2 626 990

-120 000
2 506 990

11 859
-1 890 997
627 852

- 627 852

2012-01-01
 2012-12-31

560126
130391
690 518

-32 207
0

-200 496
-35114
0

-20 039
0

-287 856

402 662
-20 000

382 6062

0
-374 289
8373

8373



Bostadsriittsforeningen Valhall
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

17

2013-12-31

192 249 721
192 249 721

192 249 721

6 965
0
81474
88 439

2902 201

2990 640

195 240 361

2012-12-31

192 369 721
192 369 721

192 369 721

19 402

27 645 350
94192

27 758 944
208 261

27 967 205

220 336 926



Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit (limit 2 000 tkr) 17
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skalder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 15
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL __

Stiallda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

133 415 000
23 805
133 438 805

-15432
627 852
612 420

134 051 225

0
56 520 000
56 520 000

89 395
293 704
3427 486
399 9507
458 644
4 669 136

195240 361

59 000 000

Inga

2012-12-31

130 832 500
0
130 832 500

0
8373
8373

130 840 873

837416
57 000 000
57 837 416

157 967
216 400
30567 673
229016
487 581
31 658 637

220 336 926

Inga



Bostadsriittsféreningen Valhall
769622-0412

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan dver den forvéntade nyttjandeperioden.

Ovriga anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnadsinventarier 20% (0%)

Siffror inom parentes géller foregiende Ar.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgéngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013
Arsavgifter bostider 2943 346
Hyresintikter lokaler 565 780

3509 126

Not2 Ovriga rorelseintikter 2013
Vatten 109 077
El 250710
Tv-avgift 155958
Overlatelse- & pantavgifter 3328
Ovriga intikter 592

519 665

2012

479 726
80 400
560 126

2012

24 520
48 938
25300
1100
30533
1306 391
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Not3 Fastighetsskotsel

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stid

Hisservice
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophidmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Samfillighetsforening
Tv/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt lokaler

10

2013

79 990
44 369
29014
4553

2 531
160 457

2013

2334
758
3092

2013

355 006
190 577
94 290
97 990
737 863

2013

377385
75418
144 374
257 5777

2013

43530
43 530

2012

23250
3548
5409

32207

2012

2012

80517
76932
26 631
16 417
200 496

2012

4755
6 387
23972
35114

2012

0
0
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Not 8

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

Ovriga forvaltning- och rirelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

2013

5046
304

15 000
67 033
26720
12 898
127 001

2013

15 000
15 000

2012

102

17 292

2 645
20 039

2012

forvaltning, ovriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfrande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 9

Not 10

Anstiillda och personalkestnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga ersittningar

Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingdende markvirde

Markforvirv

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

11

2013

40 000
15 000

17 281
72 281

2013

0
150 039 721
150 039 721

-20 000
-120 000
-140 9000

42 350 000
0
42 350 000

192 249 721
81 353 000

22 000 000
103 353 000

2012

S O O

2012

72 215 000
77 824721
150 039 721

-20 000
-20 000

0
42 350 000
42 350 000

192 369 721
28 200 000

17 800 000
46 000 000



Bostadsrittsforeningen Valhall
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Not 11 Kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska Nya Hem AB
Avrikningskonto Skanska Nya Hem AB
Momsfordran

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Tv/Bredband
Forsékring
Forvaltningsarvode
Vatten
Sophémtning

Hiss
Samfillighetsavgift

Not 13 Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 130 832 500
Reserv framtida fastigh.underhall 0
Balanserat resultat 0
Resultat foregaende &r 8373
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Bank % -sats Omsiittning
Handelsbanken 4,09% 2014-06-30
Handelsbanken 4,40% 2015-06-30
Handelsbanken 4,56% 2016-06-30
Handelsbanken 2,15% 3 ménaders

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Entreprenadfakturor Skanska Nya Hem AB
Avrikningskonto Skanska Nya Hem AB
Investeringsmoms

Deposition fjarrkontroll garage

Ovrigt

12

2013

o O O

2013

35742
18 499
16 925

2217

8 091

81474

Arets for-
dndringar

2 582 500
23 805
-15432
-8 373
627 852

23 805

2013

14 000 000
14 000 000
13 880 000
14 640 000
56 520 000

2013

0

276 500
3 118 950
32 000

36

3427 486

2012

22767 500
259250

4 618 600
27 645 350

2012

37 148
11 887
17 250
8917
4 807
7979
6 203
94 192

Belopp vid
arets utgang

133 415 000
23 805
-15432

0

627 852

2012

14 000 000
14 000 000
14 000 000
15 000 000
57 000 000

2012

28 750 000
672 673

1 145 000
0

0

30 567 673
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2013 2012
Réntekostnader 352 551 369 000
Styrelsearvode 4000 0
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 1257 0
Revisionsarvode 35000 20 000
Fjarrviarme 27 583 56 454
El 38 253 42127

458 644 487 581

Not 17 Likvida medel 2013 2012
Likvida medel
Kassa och bank 2902 201 208 261
Checkrikningskredit
(kredit limit 2 000 000 kr) 0 837 416
Under perioden erhallen rinta 11 859 0

Uppsala den "/ff 2014
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Ordférande Seknc;terare
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Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Brf Valhall, org.nr. 769622-0412
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Valhall, for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nédvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr dndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret
2013.01.01 —2013.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har éven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 7 april 2014
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