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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Valhall, Uppsala kommun, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31,

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &Endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sate | Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Kungsiéingen i Uppsala pa adresserna
Tullgarnsgatan 23, 25 och 27.

Féreningen ar medlem i Torgets samfallighetsférening samt samféllighetsféreningen Spolen 14-16.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-03. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2012-04-10.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2011-04-14 fastigheten Kungséngen 23:15 i Uppsala kommun. Fastigheten har deklarerats som

fardigstlld varvid nybyggnadsar och vérdedr faststélldes till 2012. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus med 7-8 vaningar
inklusive kallare. Oversta vaningen utgérs av en indragen terrassvaning. Byggnaden innehiller 59 bostadsldgenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
19st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
18st 4 rum och kok

Bostddernas area uppgar till ca 4.761 kvm och markarean till ca 2.051 kvm.

I kéllarplanet finns ett varmgarage som disponeras tillsammans med tva andra féreningar i omradet. Féreningen har 44
garageplatser. Dessa hyrs ut till Skanska under en period av 10 ar fran fardigstéllandet. Skanska hyr i sin tur ut platserna till
medlemmarna i féreningen. Fr.o.m. sommaren 2022 kommer avtalet med Skanska att avslutas och féreningen direfter sjélv
sta for uthyrningen till boende i féreningen. | kéllarplanet finns dven cykelférrad och ligenhetsfarrad.

Vid rdkenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvérde till 128.935.000 kr, varav markvardet motsvarar 40.000.000 kr
och byggnadsvérdet 88.935.000 kr. Nytt taxeringsvérde asatts fastigheten vart tredje ar. Nésta taxering sker 2022.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Lansforsakringar. | forsékringen ingar dven ett kollektivt bostadsrattstillagg for
samtliga bostader. Boende behdver dirmed inte teckna detta tilldgg till sina hemférsakringar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens beddémning ar att féreningens fastighet &r i gott skick.

Féreningen ar enligt stadgarna varje ar skyldig att, till fonden for yttre underhall, avsatta minst 30 kr per kvm hostadsarea
for foreningens hus. Detta motsvarar 142.830 kr per &r. For att bygga upp en fond fér yttre underhall har styrelsen beslutat
att foresla stimman att avsattning gors med ett hogre belopp, vilket har satts till 250.000 kr per ar.

Styrelsen upprattade under 2015 en underhallsplan for féreningens fastighet. Denna har senast uppdaterats per 2019-12-08.
Underhallsplanen utgor grund for érsvis budget géllande underhall fér féreningens fastighet samt de delar av féreningen

som delas med ovriga foreningar i samfélligheten Spolen 14-16.
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Underhéllsplanen i sin nuvarande version utgér endast underlag for planering av underhallsatgérder for &ren 2020-2030.
Styrelsen avser att med hjélp av ny teknisk forvaltare uppdatera planen med ett mer langsiktigt perspektiv (50 ar). Syftet med
planen dr att med en god framforhalining och utférda atgarder i ett tidigt skede begransa eventuella skador och dirmed
kostnader for féreningen.

Da foreningens byggnad relativt nyligen &r uppford finns inget storre underhall de nirmaste &ren. T.o.m. 2017-10-24 har
de allménna garantierna fran byggherren gallt. Vid garantitidens utgéng genomférdes en garantibesiktning vilken inte
pavisade nagra allvarliga brister. Ett flertal av de brister som &nda fanns har atgardats. For fonsterglas finns en férlingd
garantitid som géller 10 ar frén fardigstéallandet och for duschskirmar och plat galler 15 ar.

Foljande underhallsatgarder har tidigare utférts:

Byte luftfilter i samtliga bostidder 2015 och 2018
Upprattande av obligatorisk energideklaration 2016

Malning av soprum 2016
Stamspolning 2017/2018
Energigenomgéng avseende undercentral och virmesystem 2018
Installation av tv elladdboxar i parkeringsgaraget 2018

OVK samt atgérder av ventilation 2019
Anldggning av pergola pa innergarden 2019

Byte av vissa belysningsarmaturer 2019

Byte av belysningsarmaturer i trapphusen 2020

Under 2021 har byggnadens lassystem ersatts med ett elektroniskt passersystem.

Fastighetsforvaltning
Avtal avseende ekonomisk forvaltning finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Avtalet inkluderar férandet av féreningens

lagenhetsforteckning. For den tekniska férvaltningen inklusive fastighetsskotsel och markskétsel finns avtal med Riksbyggen.
For stédning har PD Miljévérdsservice anlitats t.o.m. 2021-03-31. Fr.o.m. 2021-04-01 finns avtal tecknat med N-O-X AB.

Owriga avtal med leverantérer;

Hisservice Otis

Avtal las/nycklar Certego

TV/bredband Ownit

El Vattenfall

Varme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten
Avfallshantering Uppsala Vatten och Ragn-Sells

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdémma 2021-06-15 samt extra féreningsstimma 2021-12-07 haft féljande
sammansattning:

Mats Hallberg Ledamot, ordférande

Maya Hammarén Ledamot, sekreterare (avgatt vid extra féreningsstamma 2021-12-07)
Sofia Li Ledamot, sekreterare (tilltratt vid extra féreningsstamma 2021-12-07)
Peter Holmlund Ledamot, kassor

Karl-Erik Backlund Ledamot

John Bodare Ledamot

Martin Stenman Andersson Suppleant

Thomas Englund Suppleant

Sofia Li Suppleant (avgatt vid extra féreningsstamma 2021-12-07)

Juan Antonio Blazquez Cabrera Suppleant (tilltratt vid extra féreningsstdmma 2021-12-07)

Adam Vainovskis Suppleant (tilltratt vid extra féreningsstdmma 2021-12-07)

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt avseende féreningsangelégenheterna. Representanter ur styrelsen har
under aret dven deltagit vid moten i Torgets och Spolen 14-16:s samfillighetsforeningar.
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Enligt freningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledamé&ter samt minst en och hégst fyra
suppleanter. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansférsakringar.

Revisorer

BOREV Revision AB
Tomas Ericsson Huvudansvarig auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen utgdr valberedning

Foreningens ekonomiska stéllning

Féreningens ekonomi &r relativt god. Vid en forsta anblick pa resultatrdkningen kan dock intrycket vara ett annat. Fr.o.m.
2014 har féreningen blivit tvungen att gora avskrivningar pa byggnaden med 1 % per ar, vilket medfor en bokféringsméssig
kostnad pa ca 1,5 mkr per ar. Tidigare anviandes en progressiv avskrivningsplan dar avskrivningarna startade pa en relativt
lag nivé for att sedan dka med en tankt inflation frén &r till &r. Detta &r inte langre tillatet enligt god redovisningssed.

Avskrivningen som nu maste goras med ca. 1,5 mkr per ar innebér dock inget utfldde av likvida medel fran féreningen utan
utgdr en tankt vardeminskning av byggnaden. Detta medfor att foreningen kan visa ett stort underskott resultatmassigt men
samtidigt anda bygga upp en stor kassa alternativt amortera pa fastighetslanen.

Efter att foreningen under flera &r har haft en avgiftsfri ménad beslutades att fr.o.m. 2020-01-01 istallet sanka avgifterna med
10 %. Under 2021 har avgifterna varit oférandrade samtidigt som féreningen har gjort ett resultatmassigt underskott pa 607
tkr. De likvida medlen har samtidigt okat med 27 tkr, fran 927 tkr till 954 tkr. D ska dock beaktas att foreningen i juni 2021
gjorde en extraamortering pa lanen med 520 tkr. Utan denna extraamortering skulle de likvida medlen istéllet ha dkat med
547 tkr. | en bostadsrattsforening dr det viktigaste att de likvida medlen ar tillrdckliga for att kunna finansiera foreningens
I6pande drift- och kapitalkostnader, underhall samt amorteringar pa féreningens lan.

En negativ sida avseende foreningens ekonomi &r att féreningen har relativt hoga lan. F.n. uppgar de till 50.320 tkr. Detta gor
foreningen kinslig for forandring av rantan. P4 senare tid har réntenivan sénkts och legat pa en mycket lag niva vilket har
varit positivt for foreningen. Styrelsen har ocks3 valt att vara forsiktig och darfor binda lanen pé nivéer som garanterar laga
rintekostnader manga ar framéver. | och med att féreningen inte har nagot storre planerat underhall de kommande aren
finns visst utrymme, dven om detta har minskat genom avgiftssdnkningen som gjordes 2020, att amortera av extra pa de lan
som kommer att villkorsindras de narmaste &ren och dérigenom ocksa minska sarbarheten for ranteandringar.

Foreningens ldn

Foreningen har fyra fastighetslan hos Stadshypotek som vid arets utgang uppgick till totalt 50.320 (f. ar 51.320) tkr.
Amortering har gjorts med totalt 1.000 tkr under 2021, varav 520 tkr i form av extraamortering. Information om lanen i 6vrigt
sasom rantesatser och villkorsandringsdagar framgar av not avseende 6vriga skulder till kreditinstitut.

Féreningens skattesituation

Enligt géllande skatteregler &r féreningen befriad fran fastighetsavgift for bostaderna under de forsta 15 aren, d.v.s. to.m. ar
2027. Darefter kommer full fastighetsavgift att betalas. Féreningen ar dock skyldig att &rligen betala fastighetsskatt for den del
av fastigheten som &r taxerad som lokaler. | féreningens fall avser detta garage. Fastighetsskatt betalas enligt nu géllande
regler med 1 % av taxeringsvardet som faststallts fér lokaldelen. Efter att nytt taxeringsvérde faststalldes under 2019 uppgar
fastighetsskatten f.n. till 29.350 kr/ar, Nytt taxeringsvarde sétts fastigheten vart tredje ar.

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hinférliga till foreningens fastighet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Utéver byte av lassystem till ett elektroniskt passersystem har endast mindre reparationer av normal omfattning utforts.

B
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-15, vilket ar betydligt senare sn vad som brukar vara fallet. Stimman genomfordes
genom postréstning. Detta p.g.a. coronasituationen och osékerheten kring genomférandet av stamman pa ett bra och sakert
sdtt. Extra foreningsstamma hélls 2021-12-07, dar fyllnadsval gjordes avseende en avgaende styrelseledamot. Samtidigt valdes
tva nya suppleanter.

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 91 (f. ar 93) medlemmar fordelade pa 59 bostadsratter. Under aret tillkomn 18 nya
medlemmar medan 20 medlemmar beviljades uttrade. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna till foreningen. Under aret
har 14 (f. ar 3) 6verlitelser skett genom kép. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick darvid till 43.538 (f. ar 38.789) kr.
Dérutdver har 10 % av en bostadsritt bytt dgare genom att dverlatas som gava.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de endast en rost
tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att sadan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och

endast for en period om ett ar at gangen. Anskan ska ske skriftligen. | ansokan ska skalet till uthyringen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen har i
enlighet med stadgarna ratt att ta ut en avgift vid godkand andrahandsuthyrning.

Féreningen tar ut 6verlatelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Enligt féreningens praxis ir
det kparen som betalar éverlitelseavgiften.

Foreningen har under aret inte haft nigra anstallda.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3730 3651 3821 3793 4027
Resultat efter finansiella poster, tkr -607 -405 -824 -484 -21
Soliditet % 72 71 71 71 71
Eget kapital, tkr 130158 130765 131170 131994 132479
Taxeringsvérde, tkr 128935 128935 128935 102669 102 669
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsarea bostider 556 556** 566* 566* 617
Elkostnad kr/kvm bostadsarea 105 71 96 102 85
Vérmekostnad kr/kvm bostadsarea 8O*** 48 55 58 57
Vattenkosthad kr/kvm bostadsarea 32 29 29 26 22
Likvida medel vid arets utgang, tkr 954 927 1374 823 952
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 50320 51320 52600 53080 54100
Lan per kvm bostadsarea vid drets utgang, kr 10569 10779 11048 11149 11363
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 39,03 39,80 40,80 51,70 52,69
Genomsnittlig skuldrénta % 1,08 1,24 1,36 1,35 1,44
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 53 53 53 53 53
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -4 -38 -24 -9 -8
Antal 6verlatelser 14 3 8 5 5
Overlatelsepris, kr/kvim bostadsrattsarea 43538 38789 36883 36830 35557

* Arsavgiften kr/kvm paverkas av att en manad har varit avgiftsfri.

** Arsavgiften har séinkts med 10 % fran den tidigare normala nivan om 617 kr/kvim och ar

*** Fr.o.m. 2021 har féreningen borjat att betala for sin del av uppvarmning av garaget. Darmed
ingér 2021 dven kostnad fér detta fér perioden 2012-2021. Bortsett fran detta skulle kostnaden
uppga till 58 kr/kvm bostadsarea.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rikning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Fareningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Medlems-
insatser

133 415 000

133 415 000

-3 882 074
-606 644
-4 488 718

250 000
-187 127
-4 551 591
-4 488 718

Fond for
yitre

underhall
999 018

250 000
-16 862

1232 156

Balanserat
resultat

-3 243 592
-405 344
-250 000

16 862

-3 882 074

Arets
resultat

-405 344

405 344

-606 644
-606 644
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RESULTATRAKNING
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m,
Nettoomsattning 1 3729 859 3651182
Ovriga rérelseintékter 5179 0
Summa rorelseintiikter, lagerférdndringar m.m. 3735038 3651 182
Rirelsekostnader
Driftkostnader 2,3, 4 -2 012 953 -1616 299
Owriga externa kostnader 5 -158 859 -175 070
Personalkostnader 6 -122 769 -121 835
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -1 500 397 -1 500 397
Summa rorelsekostnader -3 794 978 -3 413 601
Rérelseresultat ' -59 940 237 581
Finansiella poster
Owriga rénteintakter och liknande resultatposter 678 583
Réntekostnader och liknande resultatposter -547 382 -643 508
Summa finansiella poster -546 704 -642 925
Resultat efter finansiella poster -606 644 -405 344
Resultat fore skatt -606 644 -405 344
Arets resultat -606 644 -405 344
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

180 246 545
180 246 545

180 246 545

29 646
237034
266 680

954 462
954 462

1221142

181 467 687
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2020-12-31

181 746 942
181 746 942

181 746 942

29 647
222 486
252 133

927 123
927 123

1179 256

182 926 198
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till boende/depositioner
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

133 415 000
1232156
134 647 156

-3882074
-606 644
-4 488 718

130 158 438

36 340 000

36 340 000

13 980 000
32 000
422 212
58 700

28 278
448 059

14 969 249

181 467 687
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2020-12-31

133 415 000
999 018
134414 018

-3 243 592
-405 344
-3 648 936

130 765 082

40 800 000

40 800 000

10 520 000
40179
268 646
58 700

27 917
445 674

11 361 116

182 926 198
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgéngar
Avskrivning gors ver den forvintade nyttjandeperioden. Féreningens byggnad skrivs fr.o.m. 2014 avmed 1 % per ar.
Tidigare anvéndes en progressiv avskrivningsplan.

Procent Ar

Byggnader och mark 1,00 100

Not 1 Nettoomséttning 2021 2020
Arsavgifter bostdder 2 644 891 2 644 891
Hyresintakter garage 452 450 451 201
Hyresintakter forrad 129 000 126 250
Hyresintékter TV/bredband 155 760 155 760
Vattenavgifter 110170 122 487
Elavgifter 237 523 150 545
Ores- och kronutjimning 65 48
Summa 3729 859 3 651 182
Elavgifterna har okat kraftigt da féreningen har ett rérligt elprisavtal.

Not 2 Lépande reparationer och underhall 2021 2020
Reparation bostéder 6750 5 406
Dorrar och las invandigt 13 591 6 937
VA 14 124 33 465
Varme 5330 9752
Ventilation 2 587 5285
El 7349 13 737
Porttelefoner 12 099 0
Hissar 0 42 015
Ovriga installationer (belysning) 1591 591
Daorrar 4238 25 885
Planteringar, trad och buskar 2 842 2773
Markinventarier 1979 0
Summa 72 480 145 846
Not 3 Planerat periodiskt underhall 2021 2020
Elinstallationer 0 16 862
Dorrar 187 127 0
Summa 187 127 16 862
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Arets kostnad fér dérrar avser byte av lassystem till ett elektroniskt passersystem. Styrelsen foreslar att
foreningsstdmman ianspraktar fonden for yttre underhall med 187.127 kr fér detta underhall,

Not 4 Driftkostnader 2021
Fastighetsskotsel 51080
Trappstédning 108 351
Hisshesikining och service 30215
Ovriga serviceavtal 29 788
Samfallighetskostnader 172 186
El 499 348
Uppvarmning 381283
Vatten 153 873
Avfallshantering inklusive rengdring av sopkérl/soprum 73 603
Fastighetsforsakring 75 541
TV och bredband 148 727
Fastighetsskatt for lokaler 29350
Summa 1753 345

11(13)

2020

53924
148 008
33 246
29 294
163 101
336 855
227 135
140 200
72 843
70 799
148 836
29 350
1453 591

Byte av entreprendr avseende trappstddningen har skett fr.o.m. 2021-04-01. Kostnaden har ddrmed sdnkts vésentligt.

Ovriga serviceavtal avser las-/nyckelavtal.

Foreningen har ett rorligt elprisavtal. Under 2020 var elpriset lagt medan det under stor del av 2021 har varit mycket

hégt. Detta har givit en stor negativ avvikelse mellan aren.

Aven uppvirmningskostnaden har ékat vésentligt. Till stort del beror detta pa att det under 2021 uppticktes att endast
en av féreningarna i omradet har betalat for uppvarmning av garaget. Detta har nu reglerats och Brf Valhalls del fér
aren 2012-2021 har uppgétt till 103.150 kr. Uppvérmningskostnaden exklusive garaget har ddrmed uppgatt till 278.133.
Denna 6kning jamfort mot féregaende ar forklaras av att foregaende ars vinterménader var ovanligt milda till skillnad

fran motsvarande period under 2021.

Not § Ovriga externa kostnader 2021
P-platstillstand 0
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 20 455
Kontorsmaterial 7 458
Porttelefoni och hemsida 3658
Posthefordran 6372
Revisionsarvode 13 731
Moteskostnader 9 650
Ekonomisk forvaltning inklusive extradebiteringar 87 624
Bankkostnader 3923
Tidskrifter och facklitteratur 189
Gavor 1042
Ovriga administrationskostnader 700
Ovriga externa tjénster 4057
Summa 158 859

2020

1250
32 824
1238
3 567
5531
12 844
2050
85 873
1988
189
1574
0

26 142
175 070
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Arets inkép av férbrukningsinventarier har uppgatt till 20.246 kr och avser 20 st fjarrkontroller till garaget.

Arets kostnad for 6vriga externa jinster bestér av ett abonnemang for hjirtstartare.

Not 6 Personalkostnader 2021
Arvoden till styrelsen 77 500
Ovriga arvoden 18 500
Sociala avgifter 26 769
Summa 122 769

12(13)

2020

78 500
18 000
25335
121 835

Ovriga arvoden avser ersittning for styrelsemedlemmars deltagande i samféllighetsforeningarna som féreningen ar

delaktig i.

Not 7 Byggnader och mark 2021-12-31
!ngéénde anskaffningsvérden byggnad 150 039 721
Utgéende anskaffningsvédrden byggnad 150 039 721
Ingaende avskrivningar byggnad -10 642 779
Arets avskrivningar ~1 500 397
Utgaende avskrivningar byggnad -12 143 176
Ingadende anskaffningsvéarde mark 42 350 000
Utgaende anskaffningsvarde mark 42 350 000
Redovisat virde 180 246 545

2020-12-31

150 039 721
150 039 721

-9 142 382

-1 500 397
-10 642 779

42 350 000
42 350 000

181 746 942

Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 128.935.000 kr, férdelat pa mark med 40.000.000 kr och byggnad med

88.935.000 kr. Lokalernas taxeringsvérde uppgar till 2.935.000 kr och avser garage.

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 2021-12-31
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2021-06-30, rénta 1,23 % 0
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2022-06-30, ranta 1,23 % 13 500 000
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2023-07-30, rénta 1,21 % 14 100 000
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2025-06-30, rénta 0,84 % 13 200 000
Stadshypotek, villkorsdandringsdag 2026-06-30, ranta 0,75 % 9 520 000
Avgar kortfristig del (kommande &rs amortering) -480 000
Avgar kortfristig del (I3n som villkorsandras kommande &r ) -13 500 000
Summa 36 340 000

2020-12-31

10 520 000
13 500 000
14 100 000
13 200 000
0

0

-10 520 000
40 800 000

Med anledning av att féreningen innehar ett Ian om 13.500.000 kr som |8per ut inom ett ar efter rikenskapsarets slut
och dérfér skall erséttas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m. ar 2020 en skyldighet att redovisa detta lan sdsom
kortfristigt &ven om det inte foéreligger nagra forhallanden som talar fér att lanet inte kommer att ersittas av ett eller

flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

s
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Fdreningen amorterar Iépande normalt 480.000 kr per &r pa ett av lanen. Under 2021 har extraamortering gjorts med
520.000 kr vid villkorsandring av ett av lanen per 2021-06-30. Vid villkorséndringen kunde lanets ranta samtidigt siinkas
fran 1,23 % till 0,75 % vid en bindningstid pa 5 ar.

Not 9 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000
Summa stillda siikerheter 59 000 000 59 000 000
Not 10 Vﬁséntliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Valhall, org.nr 769622-0412

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Valhall for rdkenskapsaret 2021-01-01 —
2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamilsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en
viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hdnsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen
om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen
Valhall for rikenskapséret 2021-01-01 —2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och sindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

e foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 28 mars

Tomas Ericson
Autktoriserad revisor
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