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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2010-09-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-09-09 hos Bolagsverket.

Féreningen édger och forvaltar fastigheten: Kungséngen 23:15 1 Uppsala kommun
Foreningen ar medlem i samfélligheten: Torgets Samfallighetsforening

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 15 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Mats Hallberg Ordférande Mattis Engstrom Lu
Thomas Nordgren Sekreterare

Niclas Warenfeldt Kassor

Tapio Aarnivaara Ledamot

Jukka Saario Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 15 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Mats Hallberg Ordférande Mattis Engstréom Lu
Thomas Nordgren Sekreterare Marcus Karlsson
Niclas Wirenfeldt Kassor

Tapio Aarnivaara Ledamot

Karl-Eric Backlund Ledamot

Styrelsen fran extra foreningsstiimma den 14 oktober 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Mats Hallberg Ordférande Mattis Engstrém Lu
Tapio Aamivaara Sekreterare Peter Holmlund
Karl-Eric Backlund Kassor

Marcus Karlsson Ledamot

Ola Jeremiasen Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer
Ordinarie: Suppleant:

Tomas Ionasson Godkiind revisor BOREV

Valberedning
Styrelsen

Ordinarie foreningsstamma holls den 15 april 2014.

Extra foreningsstimmor holls 2014-03-24 respektive 2014-10-14. Vid stammorna beslutades om nya
medlemmar i foreningens styrelse. En extrastimma holls 2014-11-11 i syfte att besluta om stadgezindring
rorande uttag av avgift frén foreningen i samband med andrahandsuthyrning.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter och avhallit 12 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetséret. Representanter ur styrelsen har under &ret dven deltagit i fyra moten i
samfilligheten Torgets SFF.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsingen 23:15 i Uppsala kommun
Nybyggnadsar och véardear ar 2012.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 103 353000 103 353 000
Varav byggnader: 81353000 81353000
Varav mark: 22000000 22 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Fastigheten utgors av ett flerbostadshus med 7-8 vaningar inklusive killare. Oversta vaningen utgdrs av en
indragen terrassvaning. Byggnaden har tre trapphus. Byggnaden innehéller 59 bostadsrittslédgenheter,
samtliga upplatna med bostadsritt. Total boarea uppgér till ca 4 761 kvm.

Ligenhetsfordelning
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Firvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrattsforvaltning
AB, soin dven har uppréattat forslag till drsredovisning och budget.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning Upplands Boservice

Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Stddning STADAB

Markskotsel Upplands Boservice

Snodrojning Upplands Boservice

Hissavtal OTIS

Kabel-TV Canal Digital

Bredband Ownit

El Vattenfall

Virme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten

Sophdmtning Uppsala Vatten, RagnSells
Lagenhetsforteckning Osterékers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrattsforvalining AB

Foreningens ekonomi

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsréttsforeningar fortséttningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur &rets resultat och férandring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna medfor att arets resultat 4r betydligt sémre jamfort med foregiende ar och
de motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I nedanstdende beriakning av
resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dér foreningens intdkter bor ticka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan harréras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkOpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran foreningens 1n och 16pande amorteringar.

Slitagekostader - kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.

Utfall, tkr 2014 2013
Intékter 3937798 4 040 650
Driftkostnader -1 397053 -1 401 801
Kapitalkostnader -2 286 776 -2370 997
Slitagekostnader -143 000 -143 000

110 969 124 852
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— ' B : ' s ! ; Intikter Tkr
Iﬂtaktsfﬂrdelnlng 2014 i Arsavgiﬁer 2 939
0% Hyresintakter 550
# Arsavgifter Ovriga intikter 450
0% s Kapitalintidkter -1
Summa 3938
53% Ovriga intdkter
\ # Kapitalintikter
, 7%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 140 ; . '
Reparation/underhall 17 | Kostnadsfordelning 2014 |
Taxebundna kostnader 651 | 3% 0% T
Ovriga driftkostnader 299 14% # Reparation/underhdl
l?:astig.hetS?katt 44 39% | 6% Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 149 4 105 "Ovie drifkosnader
Personalkostnader 97 39% ® Fastighetsskatt
AVSkrivning 1500 2% QOvr.forvirorelsekostn
Kapitalkostnader 1 807 \-/ L
Summa 4704 . |
32% Avskrivning ;
Kapitalkostnader i
4

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

* [ maj genomftrdes en vérfest i samverkan med dvriga foreningar i samfélligheten. Detta var andra gngen
detta genomférdes och har ddrmed upphojts till tradition.

* Under hosten genomfordes tvaarsbesiktning av fastighet och ldgenheter med ett i stort sett mycket bra
resultat.

* Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan som kommer att ligga till grund for uppf6ljning och planering av
atgdrder samt budgetering av kostnader.

* Driftsétining av féreningens hemsida (www.valhallbrf.se) skedde i slutet pa aret dér styrelsen forsoker
informera om pagaende aktiviteter samt samla all viktig information som medlemmar har anvéindning av.

» Vid érsskiftet 2014-2015 bytte foreningen forvaltare. Detta foranleddes framst av behovet av en lokal
forvaltare och den nya forvaltaren d&r ABJ Bof6rvaltning med kontor i Uppsala.

* Styrelsen har granskat foreingens alla avtal och forhandlat ner priset paA Ownit.

* Styrelsen har uppmérksammat STADAB p4 den ibland bristfilliga stidningen och jobbar stindigt med
uppfoljning och forbittringar.

Under 2014 har inga avgiftshojningar avseende arsavgifter genomforts.

Styrelsen har sett dver det ekonomiska liget avseende féreningens Idnebild och har beslutat att det 1&n som
hade bunden rénta ligger frdn 140701 med treménadersrinta, vilket leder till minskade rintekostander.
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Under 2015 kommer styrelsen att inrikta sig pa foljande fragor:

* Skapa underlag i foreningens ekonomi for att under bérjan av 2016 kurma avsluta den checkkredit
foreningen har i Handelsbanken.

» Jobba vidare med foreningens hemsida.

* Se over den befintliga underhéallsplanen och vidta eventuella dtgarder enligt denna.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsrétter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 98.
Samtliga nya medlemmar 6nskas vdlkomna i foreningen.

Vid foéreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregende ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 3939 4029
Resultat efter fin. poster, tkr -766 628
Balansomslutning, tkr 191 127 195 240
Soliditet, % 70% 69%
Kassalikviditet, % 106% 107%
Snittranta, % 321% 3,33%
Arsavgift, kr/kvm boyta 617 618
Lan, kr/kvm boyta 11771 11 871
Rénta, kr/kvm boyta 379 397
Virme, kr/kvim 37 40
El, kr/kvm 73 75
Vatten, kr/kvm 18 20
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

balanserad vinst 469 420

arets forlust =766 428
-297 008

disponeras s att

titl fond f6r yttre underhall avsatis enligt stadgar 143 60

i ny rakning 6verfores -440 008
-297 008

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

~)
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RESULTATRAKNING 2014-01-01 2013-01-01
Not 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning 1 3 938 559 4 028 791
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 150 671 -1202 519
Ovriga externa kostnader 3 -149 088 -127 001
Personalkostnader 4 -07 294 ~72 281
Avskrivning av materiella anldggningstillgngar -1 500 397 -120 000
Summa rirelsekostnader -2 897 450 -1 521 801
Rorelseresultat 1041 109 2 506 990

Finansiella poster

Ranteintakter -761 11 859
Réntekostnader -1 806 776 -1 890 997
Resultat efter finansiella poster -766 428 627 852

Arets resultat 766 428 627 852

o]
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BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark 5 190 749 324 192 249 721
190 749 324 192 249 721
Summa anliggningstillgangar 190 749 324 192 249 721

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1678 6 965
Ovriga kortfristiga fordringar 56 558 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 85 191 81474

143 427 88 439
Kassa och bank 233 875 2902201
Summa omsittningstillgangar 377 302 2990 640
SUMMA TILLGANGAR 191 126 626 195 240 361
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

\rets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Checkrakningskredit (limit 2 000 tkr)
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2014-12-31

133415 000
166 805
133 581 805

469 420
-766 428
-297 008

133 284 797

791 212
55560 000
56 351 212

0

130 345
190 852
689 420
1490 617

191 126 626

59 000 000

Inga

2013-12-31

133 415 000
23 805

133 438 805

-15432
627 852
612 420

134 051 225

0
56 520 000
56 520 000

39 395

279 456
3441734
858 551
4 669 136

195 240 361

59 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas for forsia gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rikenskapsiret.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden.
Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1% 0,08%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skeit enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut dirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och ovriga rorelseintikter.

Sotiditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgéngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

11
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Net1 Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter bostader 2938 812 2943 346
Hyresintikter lokaler 549 733 565780
Vatten 96 565 109 077
El 173 593 250 710
Tv-avgift 155 760 155958
Overlatelse- & pantavgifter 23930 3328
Ovriga intakter 165 592

3 938 559 4 028 791

Not2 Driftkostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel enligt avtal 47138 79 990
Stad 45 895 44 369
Hisservice 31746 29014
Markskotsel 4277 0
Snorojning/Halkbekampning 11 101 4553
Forbrukningsmaterial 0 2531
Reparation byggnader 6 297 2334
Reparation hiss 1733 0
Reparation instaliationer 5594 758
Reparation varmeinstallationer 3346 0
El 348 228 355 006
Fjarrvarme 176 658 190 577
Vatten 87122 94 290
Sophémtning 38 610 §7 965G
Fastighetsforsakringar 46 940 37785
Samfallighetsforening 109 488 75418
Tv/Bredband 142 968 144 374
Fastighetsskatt lokaler 43 530 43530

1150671 1202519

12
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Not 3

Not 4

Not §

Ovriga externa kostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Anstiillda och personalkostnader
Liner, ersittningar och sociala kostnader
Arveden til styrelsen

Ovriga ersittningar
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaftningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restvirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

13

2014

2429
35536
189

14177

75 407
26 694
23010
149 088

2014

55000
21 300

20 994
97 294

2014

150 039 721
150 039 721

-140 000
-1 500 397
-1 640 397

42 350 000

42 350 000

190 749 324

81 353 000
22 000 000
103 353 000

2013

0
5046
304

15 660

67033
26 720
12 898
127 001

2013

40 000
15 000
17281
72 281

2013

150 039 721
150 039 721

-20 000
-120 000
-140 000

42 350 000

42 350 000

192 249 721

81 353 000
22 000 000
103 353 000
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Not 6

Not 7

Not 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Vattei
Hiss
Fastighetsskotsel
Férindring av eget kapital
Belopp vid

Arets inging
Medlemsinsatser 133 415000
Fond for yttre underhall 23 805
Balanserat resultat -15432
Resultat foregdende ar 627 852
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkersiindring
Handelsbanken 2.04% 2017-06-30
Handelsbanken 4.,40% 2015-06-30
Handelsbanken 4 56% 2016-06-30
Handelsbanken 1,50% 3-méan

Nasta ars amortering

Arets amortering uppgar till 480 tkr.

14

2014

35742
20 315

8090
21044
85191

Arets for-
dndringar

0

143 000

484 852
-627 852
-766 428

143 000
143 000

2014

14 000 000
14 000 000
13400 000
14 640 000

-480 000
55 560 000

2013

35742
18 499
16 925

2217

8 091

81474

Belopp vid
arets ntgang

133 415 000
166 805
469 420

0
=766 428

2013

14 000 000
14 000 000
13 880 000
14 640 000

0
56 520 000
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Not9  Upplupna koestnader och férutbhetalda intikter

Forskott avgifter & hyror
Rintekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskait
Reparationer
Revisionsarvode

Fjarrvarme

Fl

Samfillighetsavgitt

Uppsala den 2015

i he

Mats Iallberg Taplo Aarnivaara
Ordforande Sekreterarc

%/ ﬁ»«/z;() ,
Karl-Eric §a€k1und Marcus Karlsson
Kassor - Ledamot

pprie—

OlalJ eremiascn
Ledamot

Var I'evisjonsberéittelse har lamnats den & - -2 S ol S

/' ’ ,//
/////t«f/ i o I——
Borev Rev1smnsbyra AB"

Tomas Jonasson

Godkind revisor

15

2014

237905
285 657
0

6

5079
10 000
62 252
77030
11497
689 420

2013

399 907
352 551
4 000
1257

0
35000
27583
38253
0

858 551



Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Valhall, org.nr. 769622-0412

Rapport om &rsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Valhall, for &r 2014

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
noddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr dndamélsenliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och déndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ir 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mina uvitalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsa/la den 8 april 2015

e /"// o e
N L (“t"‘fc,,;»;j,.- L
Tomas Jonasson

Godkind revisor



