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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Valhall, Uppsala kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (sk. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun och fastigheten ar beldgen i stadsdelen Kungsingen i Uppsala pé adresserna
Tullgarnsgatan 23, 25 och 27.

Féreningen dr medlem i Torgets samfallighetsforening samt samfillighetsforeningen Spolen 14-16.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-03. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2012-04-10.

Féreningens fastighet
Féreningen forvirvade 2011-04-14 fastigheten Kungsangen 23:15 i Uppsala kommun, Fastigheten har deklarerats som

fardigstalld varvid nybyggnadsar och virdear faststalldes till 2012, P4 fastigheten finns ett flerbostadshus med 7-8 vaningar
inklusive kallare. Oversta vaningen utgérs av en indragen terrassvaning. Byggnaden innehaller 59 bostadslagenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kdk
20 st 3 rum och kak
18st 4 rum och kdk

Bostidernas area uppgar till ca 4.761 kvm och markarean till ca 2.051 kvm.
| killarplanet finns ett varmgarage som disponeras tillsammans med tva andra féreningar i omradet. Foreningen har 44
garageplatser. Dessa hyrs ut till Skanska under en period av 10 &r fran fardigstallandet. Skanska hyr i sin tur ut platserna till

medlemmarna i foreningen. | kdllarplanet finns dven cykelforrad och lagenhetsforrad.

Vid rakenskapsérets utgang uppgick fastighetens taxeringsvarde till 128.935.000 kr, varav markvirdet motsvarar 40.000.000 kr
och byggnadsvirdet 88.935.000 kr. Nytt taxeringsvarde asitts fastigheten vart tredje ar. Nasta taxering sker 2022.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsikringar. | forsdkringen ingar aven ett kollektivt bostadsrattstillagg for
samtliga bostéder. Boende behover darmed inte teckna detta tillagg till sina hemfdrsakringar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens beddmning ar att foreningens fastighet ar i gott skick.

Féreningen ar enligt stadgarna varje ar skyldig att, till fonden for yttre underhall, avsatta minst 30 kr per kvm bostadsarea
for foreningens hus. Detta motsvarar 142.830 kr per ar. For att bygga upp en fond fér yttre underhall har styrelsen beslutat
att foresla staimman att avsattning gors med ett hogre belopp, vilket har satts till 250.000 kr per ar,

Styrelsen upprattade under 2015 en underhallsplan for féreningens fastighet. Denna har senast uppdaterats per 2019-12-08.

Underhallsplanen utgdr grund fér arsvis budget géllande underhall for foreningens fastighet samt de delar av féreningen
som delas med &vriga foreningar i samfalligheten Spolen 14-16.
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Underhallsplanen i sin nuvarande version utgér endast underlag fér planering av underhallsatgarder fér aren 2020-2030.
Styrelsen avser att med hjalp av ny teknisk forvaltare uppdatera planen med ett mer langsiktigt perspektiv (50 &r). Syftet med
planen r att med en god framférhallning och utférda atgarder i ett tidigt skede begransa eventuella skador och darmed
kostnader for féreningen.

D4 féreningens byggnad relativt nyligen ar uppford finns inget storre underhall de narmaste aren. T.o.m. 2017-10-24 har
de allmanna garantierna fran byggherren gallt. Vid garantitidens utgang genomférdes en garantibesiktning vilken inte
pavisade nigra allvarliga brister. Ett flertal av de brister som and4 fanns har atgérdats. Det kvarstar dock bl.a. att atgarda
skiarmavdelare pa balkonger. For fonsterglas finns en forlangd garantitid som gaéller 10 ar fran fardigstallandet och for
duschskarmar och plat géller 15 ar.

Féljande underhallsatgérder har tidigare utforts:

Byte luftfilter i samtliga bostader 2015 och 2018
Upprittande av obligatorisk energideklaration 2016

Malning av soprum 2016
Stamspolning 2017/2018
Energigenomgang avseende undercentral och varmesystem 2018
Installation av tvé elladdboxar i parkeringsgaraget 2018

OVK samt atgarder av ventilation 2019
Anliggning av pergola pa innergérden 2019

Byte av vissa belyshingsarmaturer 2019

Under 2020 har endast belysningsarmaturer i trapphusen bytts ut.

Fastighetsférvaltning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ABJ Bofdrvaltning AB. Avtalet inkluderar férandet av féreningens
lagenhetsfarteckning. For den tekniska forvaltningen inklusive fastighetsskétsel och markskatsel finns avtal med Riksbyggen.
For stidning har PD Miljovardsservice anlitats.

Ovriga avtal med leverantirer:

Hisservice Otis

Avtal las/nycklar Certego

TV/bredband Ownit

El Vattenfall

Varme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten
Avfallshantering Uppsala Vatten och Ragn-Sells

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma och dirp3 féljande konstituerande sammantride haft foljande
sammansattning:

Mats Hallberg Ledamot, ordférande
Peter Holmlund Ledamot, sekreterare
Karl-Erik Backlund Ledamot, kassor
John Bodare Ledamot

Maya Salomonsson Ledamot

Matilda Sandman Suppleant

Martin Stenman Andersson Suppleant

Thomas Englund Suppleant

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt avseende féreningsangeldgenheterna. Representanter ur styrelsen har
under aret dven deltagit vid méten i Torgets och Spolen 14-16:s samfillighetsféreningar.

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra

suppleanter. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i farening. For styrelsens arbete
finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.
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Revisorer

BOREV Revision AB
Tomas Ericsson Huvudansvarig auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen utgor valberedning

Foreningens ekonomiska stallning

Féreningens ekonomi ar relativt god. Vid en férsta anblick pa resultatrikningen kan dock intrycket vara ett annat. Fr.o.m,
2014 har féreningen blivit tvungen att géra avskrivningar pa byggnaden med 1 % per &r, vilket medfér en bokféringsméssig
kostnad pa ca 1,5 mkr per ar, Tidigare anvéndes en progressiv avskrivningsplan dér avskrivningarna startade pa en relativt
lag niva for att sedan dka med en tankt inflation fran &r till ar. Detta &r inte lingre tillatet enligt god redovisningssed.

Avskrivningen som nu méste goras med ca. 1,5 mkr per arinnebar dock inget utflode av likvida medel fran foreningen utan
utgdr en tankt vardeminskning av byggnaden. Detta medfér att féreningen kan visa ett stort underskott resultatmassigt men
samtidigt anda bygga upp en stor kassa alternativt amortera pa fastighetslanen.

Efter att féreningen under flera &r har haft en avgiftsfri manad beslutades att fr.o.m. 2020-01-01 istéllet sénka avgifterna med
10 %. Under 2020 har féreningen gjort ett resultatmaéssigt underskott p& 405 tkr. De likvida medlen har samtidigt minskat
med 447 tkr, fran 1.374 tkr till 927 tkr. D& ska dock beaktas att foreningen i juni 2020 gjorde en extraamorteting pa lanen
med 800 tkr. Utan denna extraamartering skulle de likvida medlen istallet ha okat med 353 tkr trots att en avgiftssankning
med 10 % har kunnat genomforas. | en bostadsrattsfdrening ar det viktigaste att de likvida medlen é&r tillréckliga for att
kunna finansiera féreningens ldpande drift- och kapitalkostnader, underhall samt amorteringar pa foreningens an.

En negativ sida avseende féreningens ekonomi &r att féreningen har en relativt héga lan. F.n. uppgar de till 51.320 tkr, Detta
gér foreningen kanslig for forandring av rantan. P3 senare tid har rantan sjunkit och legat pa en mycket lag niva vilket har
varit positivt fér féreningen. Styrelsen har ocksa valt att vara forsiktig och darfér binda lanen pé nivaer som garanterar laga
rantekostnader manga ar framover. | och med att féreningen inte har nagot storre planerat underhéll de kommande aren
finns visst utrymme, dven om detta har minskat genom avgiftssankningen, for att amortera av extra pa de l&n som kommer
att villkorsandras de narmaste aren och darigenom ocksa minska sarbarheten for rantedndringar.

Féreningens ldn

Féreningen har fyra fastighetslan hos Stadshypotek som vid arets utgang uppgick till totalt 51.320 (f.g. 8r 52.600) tkr.
Amortering har gjorts med totalt 1.280 tkr under 2020, varav 800 tkr i form av extraamortering. Infarmation om lanen i dvrigt
s3som rantesatser och villkorsindringsdagar framgar av not avseende Gvriga skulder till kreditinstitut.

Féreningens skattesituation

Enligt géllande skatteregler &r féreningen befriad fran fastighetsavgift for bostaderna under de forsta 15 aren, d.v.s. t.o.m. ar
2027. Direfter kommer full fastighetsavgift att betalas. Féreningen &r dock skyldig att arligen betala fastighetsskatt for den del
av fastigheten som ar taxerad som lokaler. | féreningens fall avser detta garage. Fastighetsskatt betalas enligt nu gallande
regler med 1 % av taxeringsvardet som faststillts for lokaldelen. Efter att nytt taxeringsvarde faststalldes under 2019 uppgar
fastighetsskatten f.n. till 29.350 kr/ar. Nytt taxeringsvarde asitts fastigheten vart tredje ar.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till féreningens fastighet.

visentliga hindelser under rilenskapsaret

- Avgiftssankning med 10 % fr.o.m. 2020-01-01.

- Genomgéang av vatutrymmen

- Uppdatering av brandvarnare i byggnaderna

- Undersokning av investering i solcellsanldggning
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-16, vilket &r betydligt senare &n vad som brukar vara fallet. Detta p.g.a.
coronasituationen och osékerheten kring genomférandet av stimman pa ett bra och sékert satt. Stimman hélls utomhus pa
innergarden dar sakra avstand kunde upprétthallas.

Féreningen hade vid rakenskapsérets utgang 93 (f.g. ar 93) medlemmar férdelade pa 59 bostadsrétter. Under aret tillkom 8
nya medlemmar medan 8 medlemmar beviljades uttrade. Samtliga nya medlemmar énskas vilkomna till féreningen. Under
aret har 3 (f.g. ar 8) dverlatelser skett genom k&p. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick darvid till 38.789 (f.g. ar 36.883)
kr.

Vid féreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de endast en rost
tillsammans. Réstberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ér att sadan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och

endast fér en period om ett &r 4t gangen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansokan ska sklet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen har i
enlighet med stadgarna ritt att ta ut en avgift vid godkind andrahandsuthyrning.

Féreningen tar ut dverlatelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Enligt foreningens praxis &r
det ksparen som betalar Gverlatelseavgiften.

Féreningen har under aret inte haft nagra anstéllda.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, tkr 3651 3821 3793 4 027 3981
Resultat efter finansiella poster, tkr -405 -824 -484 -21 -234
Soliditet % 71 71 71 71 70
Eget kapital, tkr 130765 131170 131994 132479 132500
Taxeringsvarde, tkr 128935 128935 102669 102669 102 669
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea bostader 556** 566* 566* 617 617
Elkostnad kr/kvm bostadsarea 71 96 102 85 78
Virmekostnad kr/kvm bostadsarea 48 55 58 57 58
Vattenkostnad kr/kvm bostadsarea 29 29 26 22 22
Likvida medel vid &rets utgang, tkr 927 1374 823 952 702
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 51320 52600 53080 54 100 55080
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 10779 11048 11149 11363 11569
L&n i forhallande till taxeringsvarde % 39,80 40,80 51,70 52,69 53,65
Genomsnittlig skuldrénta % 1,24 1,36 1,35 1,44 1,85
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 53 53 53 53 30
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -38 -24 -9 -8 -17
Antal tverlatelser 3 8 5 5 7
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsréttsarea 383789 36883 36830 35557 37542

* Arsavgiften kr/kvm péaverkas av att en ménad har varit avgiftsfri.
* Arsavgiften har sinkts med 10 % fran den tidigare normala nivan om 617 kr/kvm och ar.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Reservering yttre fond
lanspréktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond fér yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

133 415 000

133 415 000

-3 243 592
-405 344
-3 648 936

250 000
-16 862
-3882074
-3 648 936

Fond for
yttre

underhall
928 014

250 000
-178 996

999 018

Balanserat
resultat

-2 348 592
-823 997
-250 000

178 996

-3 243 592

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets
resultat

-823 997

823 997

-405 344
-405 344
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ot s il posr

Resultat fore skatt

2,3, 4

2020-01-01

_2020-12-31

3651182
3 651 182

-1616 299
-175 070
-121 835

-1 500 397

-3 413 601

583
-643 508
-642 925

7(14)

201%-01-01

2019-12-31
S e

3820663
3820 663

-2 172771
-139 897
-115 243

-1 500 397

-3 928 308

107645

981
-717 333
-716 352

| 823007
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

‘Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

.. 2020-12-31 2

181 746 942
181 746 942

181746942

0

29 647
222 486
252 133

927123
927 123

182926 198
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183 247 339
183 247 339

183247339

1500
26 987
113 167
141 654

1374 227
1374227

184 763 220
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till boende/depositioner
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9(14)

_ el eal

13t £

133 415 000 133 415 000
999 018 928 014
134474 018 134 343 014
-3 243 592 -2 348 592
-405 344 -823 997

-3 648 936 -3 172 589

52 120 000
| 52120 000

10 520 000 480 000
40179 41179

268 646 472756

58 700 56 040
27917 28 367

445 674 394 453
1361116 1472795

182 926 198 184 763 220
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NOTER

‘Not 1 Redovisningsprinciper

10(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgéngar

Avskrivning gérs éver den férvantade nyttjandeperioden. Féreningens byggnad skrivs fr.o.m. 2014 av med 1 % per ar.

Tidigare anvéndes en progressiv avskrivningsplan.
Byggnader och mark

‘Not 1 Nettoomssttning

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter garage
Hyresintakter forrad
Hyresintdkter TV/bredband
Vattenavgifter

Elavgifter

Ores- och kronutjamning
Summa

Ar
100

T

2 644 891
451 201
126 250
155 760
122 487
150 545

48

3651182

2 693 868
444 058
121 250
155 760
139 095
266 602

30
3 820 663

Nar det giller arsavgifter bostader var en manad avgiftsfri for samtliga medlemmar under 2019. Fr.o.m. 2020-01-01

sinktes manadsavgifterna med 10 %.

El- och vattenavgifter &r lgre 4n foregdende ar vilket till stérsta delen beror pa att avgifterna tidigare inkluderade
moms. Enligt géllande lagstiftning ska dessa avgifter vara momsbelagda, varfdr avgifterna har sénkts och 25 % moms

dérefter lagts pa.

ENob 2 _ Lépande l_;ﬁ_pia);:;'é;t'_igneroch q:nﬁie::iiéli_f =
Reparation bostader

Dérrar och |as invandigt

VA

Varme

Ventilation

El

Porttelefoner

Hissar

Ovriga installationer (belysning)
Portar

Dérrar

Planteringar, trad och buskar
Markinventarier

Summa

2020

5406
6937
33 465
9752
5285
13737
0

42 015
591

0
25885
2773
0

145 846

| o

568
3750
11 473
26 777
3 599
17 715
1290
4181
0
9302
43 140
1761
2 841
126 397

¢
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Not 3 Planerat periodiskt underhall 2020
Ventilation 0
Elinstallationer 16 862
Dérrar 0
Anldggning/upprustning av gemensam uteplats 0
Summa 16 862

11(14)

140 244
6 877
31875
243 500
422 496

Arets kostnader for elinstallationer avser byte av armaturer i trapphusen. Styrelsen féreslar att fd reningsstémman

ianspraktar fonden for yttre underhéll med 16.862 kr fér detta underhall.

Not 4 Driftkostnader
Fastighetsskotsel 53924
Trappstadning 148 008
Hissbesiktning och service 33 246
Ovriga besiktningar/kontroller 0
Ovriga serviceavtal 29 294
Samféllighetskostnader 163 101
El 336 855
Uppvarmning 227135
Vatten 140 200
Avfallshantering inklusive rengoring av sopkérl/soprum 72 843
Fastighetsforsdkring 70799
Ersattning for men i nyttjanderétt 0
TV och bredband 148 836
Fastighetsskatt for lokaler 29 350
Oresutjimning 0
Summa 1453 591

Ovriga serviceavtal avser las-/nyckelavtal.

- 0

52 980
144 828
37 046
5076
28798
177 054
458 215
261 829
138 767
72422
67 803
500

149 209
29 350

1

1623 878

Da el och vatten som vidarefaktureras till boende numera &r momspliktiga intakter erhalls d&ven momsavdrag fér inkop
av den del av el och vatten som vidarefaktureras. Detta ger en delférklaring till avvikelserna i el- och vattenkostnaden.
Dock har elpriset dven varit betydligt lagre under 2020, vilket &r ytterligare en forklaring till den stora awvikelsen
avseende elkostnaden. Vattenkostnaden ligger pa ungefdr samma nivd som féregaende ar. Dock har vattenkostnaden
egentligen okat kraftigt, vilket dock i stor utstrickning har motverkats av att momsavdrag har gjorts pa del av inkdpen

av vatten.
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Not 5 Ouriga externa kostnader

P-platstillstand

Forbrukningsinventarier, program och férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Porttelefoni och hemsida

Postbefordran

Revisionsarvode

Méteskostnader

Ekonomisk férvaltning inklusive extradebiteringar
Bankkostnader

Tidskrifter och facklitteratur

Gavor

Rest-/forseningsavgifter

Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa

1250
32824
1238
3567
5531
12 844
2050
85 873
1988
189
1574
0

0

26 142
175 070

1201

3 449
5528
12 906
21644
82 876
2 407
189
1018
625
1700
4 575
139 897

Arets inkdp av férbrukningsinventarier har uppgatt till 32,535 kr och avser till den stérsta delen 100 st brandvarnare,

dator, skrivare, router och dammsugare.

Méteskostnader avviker fran foregdende ar da samtliga deltagande medlemmar foregdende 3r bjdds in till middag i

samband med arsstamman, vilket p.g.a. coronasituationen inte var méjlig under 2020.

Arets kostnad for 6vriga externa tjanster bestar av ett abonnemang for hjrtstartare, konsultkostnad fér genomgang av
vatutrymmen och dokumentation av detta samt konsultkostnad fér hjalp med ansokan om investeringsbidrag for

solcellsanlaggning.

Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

25335
121 835

74 500
16 500
24243
115 243

Ovriga arvoden avser ersattning for styrelsemedlemmars deltagande i samfallighetsféreningarna som féreningen ar

delaktig i.
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Ing&ende anskaffningsvarden byggnad 150 039 721 150 039 721
Utgaende anskaffningsvarden byggnad 150 039 721 150 039 721
Ing&ende avskrivningar byggnad -9 142 382 -7 641985
Arets avskrivningar -1 500 397 -1500 397
Utgaende avskrivningar byggnad -10 642 779 -9142 382
Ingdende anskaffningsvérde mark 42 350 000 42 350 000
Utgéende anskaffningsvérde mark 42 350 000 42 350 000
Redovisat viirde 181 746 942 183 247 339

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 128.935.000 kr, fordelat pd mark med 40.000.000 kr och byggnad med
88.935.000 kr. Lokalernas taxeringsvirde uppgar till 2.935.000 kr och avser garage.

Not' 8 | Ovrigaskulder till kreditinstitut . 20201231 | 2019-12:31
Stadshypotek, villkorsindringsdag 2020-06-30, rénta 1,73 % 0 14 000 000
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2021-06-30, rénta 1,23 % 10 520 000 11 000 000
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2022-06-30, rénta 1,23 % 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek, villkorsindringsdag 2023-07-30, rénta 1,21 % 14 100 000 14 100 000
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2025-06-30, rénta 0,84 % 13 200 000 0
Avgar kortfristig del (kommande ars amortering) -10 520 000 -480 000
Summa 40 800 000 52 120 000

Med anledning av att féreningen innehar ett [4n om 10.520.000 kr som |6per ut inom ett ar efter rikenskapsarets slut
och darfér skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m. &r 2020 en skyldighet att redovisa detta [an sasom
kortfristigt 4ven om det inte foreligger ndgra forhallanden som talar for att ldnet inte kommer att ersattas av ett eller
flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Féreningen amorterar l6pande normalt 480.000 kr per &r pa ett av lanen. Under 2020 har extraamortering gjorts med
800.000 kr vid villkorsandring av ett av lanen per 2020-06-30. Vid villkorsandringen kunde l&nets rénta samtidigt sankas
fran 1,73 % till 0,84 % vid en bindningstid pa 5 ar.

Not 9 = Stilida sakerheter e T e el
Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000
Summa stéillda sidkerheter 59 000 000 59 000 000
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Not 10 viisentliga handelser efter rikenskapsarets slut

inga vasentliga hindelser har skett efter ridkenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Valhall, org.nr 769622-0412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsritisforeningen Valhall for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sd #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Valhall for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget r
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pi min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra forhéllanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2 mars 2021

&
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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