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Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

E LA 2 T SR X Ry . IR = B N =

Foreningen har till ndamal att fidimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplételsen fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2010-09-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-09-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten: Kungsingen 23:15 i Uppsla kommun
Foreningen &r medlem i samfilligheten: Torgets Samfillighetsférening

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 23 april 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Hékan Johansson Ordftrande Jopin Daghighi
Per Anders Forsgren Ledamot

Per Envall Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 23 april 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Hékan Johansson Ordftrande Jopin Daghighi
Per Anders Forsgren Ledamot

Per Envall Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG



Bostadsriattsforeningen Valhall
769622-0412

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 5 protokollférda
styrelsem&ten under verksamhetsaret.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rdst tillsammans. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina fSrpliktelser mot
féreningen.

Fastigheten . 7‘_
Fastighetsbeteckning: Kungsingen 23:15 i Uppsla kommun

Nybyggnadsér och virdedr dr annu ej asatt

Arets Foreg. ar

Taxeringsvérde: 46 000 000 0
Varav byggnader: 28 200 000 0
Varav mark: ' 17 800 000 0

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Fastigheten utggrs av et flerbostadshus med 7-8 vaningar inklusive kallare. Oversta vaningen utgdrs av en
indragen terrassvéning. Byggnaden har fre trapphus. Fastigheten innehaller 59 bostadsrittsligenheter,
samtliga upplétna med bostadsrétt. Total boarea uppgér till ca 4 761 kvm.

Ligenhetsfordelning

1rok2st 2 rok 19 st 3 rok 20 st 4 rok 18 st




Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

Férvaltning
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Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrattsforvaltning
AB, som dven har uppréttat forslag till drsredovisning.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Stddning Stidab service Partner

Snéréjning Upplands Boservice

Hissavtal OTIS

Kabel-TV/bredband Ownit

El Vattenfall

Virme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten

Sophdmtning Uppsala Vatten & RagnSells
Lagenhetsforteckning Oster8kers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Verksamheten

Uppdragsavtal med Skanska Nya Hem AB om uppftrande av 59 bostadsréttslagenheter i flerbostadshus,
total bostadsarea 4 761 kv samt garage med tillhdrande markarbeten m m tecknades den 4 april 2011.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad fér foreningens fastighet och entreprenaduppdraget m m ar
192 415 000 kronor varav 100 000 kronor i likviditetsreserv. Anskaffningsvérdet forutsitter aterbetalning av
mervérdesskatt, vilken garanteras av Skanska Nya Hem AB om 3 500 000 kronor.

Ekonomisk avrikningsdag mellan féreningen och Skanska Nya Hem AB intréffade den 1 november 2012.
Byggnationen slutfordes under 2012. Slutméte holls 2012-10-18 dér entreprenaden godk#ndes med en
feméarig garantitid som gér ut 2017-10-17. Inflyttning har successivt skett under 2012. Langfristig
finansiering placerades 2012-11-01.

Ekonomi
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Ekonomisk plan har upprittats och registrerats hos Bolagsverket. Planen r forsett med ett intyg
daterat den 10 april 2012

¥



Bostadsrittsféreningen Valhall
769622-0412

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

arets vinst 8373
8373

disponeras s att

till reserv foor framtida fastighetsunderhéll avsitts 23 805

i ny rakning &verfores -15432
8373

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterf6éljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.

o



Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotse]

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2012-01-01
2012-12-31

560 126
130391
690 518

-32 207
-200 496
-35 114
-20 039
-287 856

402 662
-20 000
382 662
-374 289

8373

8373

2011-01-01
2011-12-31
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Bostadsriittsforeningen Valhall
769622-0412

BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 192 369 721 114 565 000
192 369 721 114 565 000

Summa anliggningstillgangar 192 369 721 114 565 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 19 402 0

Ovriga kortfristiga fordringar 8 27 645 350 4715360

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 94 192 0

27 758 944 4715360

Kassa och bank 14 208 261 0

Summa omsittningstillgingar 27 967 205 4715 360

SUMMA TILLGANGAR o 220 336 926 119 280 360

Fe



Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 130 832 500 2 450 000
130 832 500 2 450 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 8373 0

8373 0

Summa eget kapital 130 840 873 2 450 000

Langfristiga skulder

Checkrékningskredit (limit 2 000 tkr) 14 837416 0

Skulder till kreditinstitut 11 57000 000 0

Summa langfristiga skulder 57 837416 0

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv ' 0 116 830 360

Leverantdrsskulder 157 967 0

Skatteskulder 216 400 0

Ovriga kortfristiga skulder 12 30 567 673 0

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 229016 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 487 581 0

Summa kortfristiga skulder 31 658 637 116 830 360

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITA_L 220336 926 119 280 360

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 59 000 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga



"Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rad.
Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Ovriga anldggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
- Byggnadsinventarier 20% (0%)

Siffror inom parentes géller foregéende &r.
Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkemster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning:

Arsavgifter, hyror och 6vriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsitiningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.



Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

UPELYSHN_INGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not3

Not 4

Not 5

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler

Ovriga rorelseintikter

Vatten

El

Tv-avgift

Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intékter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskatsel enligt avtal
Stad
Hisservice

Taxebundna kostnader och uppvérmning
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Samfillighetsforening
Tv/Bredband

10

2012

479726
80 400
560 126

2012

24 520
48 938
25300
1100
30533
130 391

2012

23 250
3 548
5409

32 207

2012

80 517
76 932
26 631
16 417
200 496

2012

47755
6387
23972
35114

2011

2011
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Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

Not 6 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2012 2011

Telelkkommunikation 102 0
Arvode ekonomisk forvaltning - 17292 0
Ovriga omkostnader 2645 0
20 039 0
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2012 2011
KPMG AB
Revisionsuppdrag 0 0
0 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt rddgivning
eller annat bifrdde som foranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller genomfrande av sddana
6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not7 Byggnader och mark 2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 72 215 000 0
Arets anskaffningsvirde 77 824 721 72 215000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 150 039 721 72215 000
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -20 000 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 000 0
Mark
Ingdende markvirde 42 350 000 0
Markforvarv 0 42 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 350 000 42 350 000
Utgaende planenligt restviirde 192 369 721 114 565 000
Taxeringsvirden byggnader 28 200 000 0
Taxeringsvirden mark 17 800 000 0

46 000 000 0

11



Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

Not8 Kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska Nya Hem AB
Avrakningskonto Skanska Nya Hem AB
Momsfordran

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Férvaltningsarvode
Vatten
Sophémtning

Hiss
Samféllighetsavgift

Not 10 Forindring av eget kapital

Belopp vid

drets inging

Inbetalda insatser ' 2 450 000
Arets resultat 0

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Omsittning
Handelsbanken 4,09% 2014-06-30
Handelsbanken 4,40% 2015-06-30
Handelsbanken 4,56% 2016-06-30
Handelsbanken 2,58% 3 manaders

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Entreprenadfakturor Skanska Nya Hem AB
Avrikningskonto Skanska Nya Hem AB
Investeringsmoms

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revisionsarvode
Fjarrvirme

El

12

2012

22 767 500
259250
4618 600
27 645 350

2012

37148
11387
17250
8917
4 807
7979
6203
94192

Arets for-
indringar

128 382 500
8373

2012

14 000 000
14 000 000
14 000 000
15 000 000
57 000 000

2012

28 750 000
672 673
1145 000

30 567 673

2012

369 000
20000
56 454
42 127

487 581

2011

2450000
2265 360

0
4715 360

2011

o O OO O O O O

Belopp vid
arets utging

130 832 500
8373

2011

o O O O O

2011

2011

o O O O O



Bostadsrittsforeningen Valhall
769622-0412

Not 14 Likvida medel 7 2012
Likvida medel
Kassa och bank 208 261
Checkrakningskredit
(kredit limit 2 000 000 kr) 837 416

So]na’)den i 2013

Hakan Johansson Per Anders Forsgren
Ordférande Ledamot

Tl
Cr A
Per Envall
Ledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den |2 /i 20)’3
KPMG

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

13

2011
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Valhall, org. nr 769622-0412

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valhall for ar
2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlighster
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovis-
ningen inte innehéaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktighster i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r dndamaélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Valhalls finansiella stalining per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat foér &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Valhall for
ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisic-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r foérenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om ndgen styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 12 april 2013
KPMG AB

P Bl

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




